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[bookmark: _GoBack]УВАЖАЕМИ  ГОСПОДИН СТАНЧЕВ, 
	
І. Във връзка с уведомление вх. № 2329/03.09.2024г Ви уведомяваме, че „ПС ДИВЕЛЪПМЪНТ“ ЕООД има следното инвестиционно предложение: 

РЕСТАВРАЦИЯ НА СГРАДАТА НА „СТАРОПИТАЛИЩЕТО (ВИЛАТА) НА ПЕНЧО СЕМОВ ЗАЕДНО С ПРИЛЕЖАЩИЯ МУ ПАРК И АДАПТИРАНЕТО ИМ В КУЛТУРЕН ЦЕНТЪР „ПЕНЧО СЕМОВ“ И ХРАМ ЗА ПУБЛИЧНИ РЕЛИГИОЗНИ ОБРЕДИ, КАКТО И НОВА СГРАДА ЗА МНОГОФУНКЦИОНАЛНА ЗАЛА С РЕСТОРАНТ , в УПИ IX-550,197 “ЗА КУЛТУРЕН ЦЕНТЪР „ПЕНЧО СЕМОВ“ И ОЗЕЛЕНЯВАНЕ“, ПИ С НОМЕР ПО КККР 14218.550.197, КВ. 24 ПО ПЛАНА НА КВАРТАЛ „ДЯДО ДЯНКО“, ГР. ГАБРОВО – 74 ЧАСТ.

[bookmark: _Hlk211613951]Инвестиционното намерение налага разрешаване, изработване и одобряване от Община Габрово на:
ПРОЕКТ ЗА ЧАСТИЧНО ИЗМЕНЕНИЯ НА ПОДРОБНИЯ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН - ПЛАН ЗА РЕГУЛАЦИЯ И ПЛАН ЗА ЗАСТРОЯВАНЕ  (ЧИ НА ПУП - ПРЗ) НА ЧАСТ ОТ КВАРТАЛ 24 И ОБОСОБЯВАНЕ НА НОВ КВАРТАЛ 24а, И ПРОЕКТ ЗА РАБОТЕН УСТРОЙСТВЕН ПЛАН  ЗА НОВ УПИ IX-550, 197 – “ЗА КУЛТУРЕН ЦЕНТЪР „ПЕНЧО СЕМОВ“ И ОЗЕЛЕНЯВАНЕ”, В НОВ КВ. 24 ПО ПЛАНА НА КВ. „ДЯДО ДЯНКО“, ГР. ГАБРОВО – 74 ЧАСТ. 
ВЪЗЛОЖИТЕЛИ НА ТОЗИ ПРОЕКТ СА „ПС ДИВЕЛЪПМЪНТ“ ЕООД И ОБЩИНА ГАБРОВО.
По отношение на регулационния план:
С изменението на действащия план за регулация се предвижда урегулиране на съществуваща улица „д-р Kирил Въгленов“ от нова о.т. 302а до нова о.т. 310a, с което се образуват два нови квартала – 24 и 24а, изменение на уличната регулация между УПИ V – компл. жилищно и общ. застрояване и УПИ I - културен административен център, озеленяване, търговия и услуги от о.т. 302 до о.т. 307а и образуване на нова улица с паркинг от нова о.т. 307е до о.т. 306. Предвижда се заличаване на уличната регулация в южната част на кв. 24 от о.т. 307 до о.т. 310а. Предвижда се имотите да се урегулират по възможност по кадастрални граници. 
В нов кв. 24,  с изменението на външните и вътрешните регулационни граници се образуват:
•	изменен УПИ V – за комплексно жилищно и обществено застрояване, отреден за ПИ 14218.550.194;
•	нов УПИ VI– за ТП и озеленяване, отреден за част от ПИ 14218.550.338;
•	нов УПИ VII –  за техническа инфраструктура, отреден за ПИ 14218.550.450;
•	нов УПИ VIII – за техническа инфраструктура, отреден за ПИ 14218.550.378 и част от ПИ 14218.550.345;
•	нов УПИ IX – за културен център „Пенчо Семов и озеленяване, отреден за ПИ 14218.550.197.
В нов кв. 24а, с изменението на външните регулационни граници се образува нов УПИ I - за административно и делово обслужване, производствено-складови дейности и озеленяване. Допълнително, УПИ IV, отреден „озеленяване и паркиране“, от предишен кв. 24, се преномерира в УПИ II от нов кв.24а. 
По отношение на режима на застрояване:
В нов кв. 24 :
•	e изменен УПИ V-194 - за комплексно жилищно и обществено застрояване, като се запазва предвиждането на действащия план за застрояване, с отразен трайният устройствен статут на съществуващата висока жилищна сграда;
•	за новия УПИ VI-338 – за ТП и озеленяване е предвидено ново свободно разположено ниско застрояване  и запазването на съществуващия трафопост;
•	за новия УПИ VII – 450 – за техническа инфраструктура се предвижда ново свободно разположено ниско застрояване;
•	за новия УПИ VIII - 345, 378 – за техническа инфраструктура се предвижда ново свободно разположено ниско застрояване;
В нов кв. 24а:
•	за новия УПИ I – за административно и делово обслужване, производствено-складови дейности и озеленяване се запазва предвиждането на действащия план за застрояване, като се отразява трайният устройствен статут на съществуващата административна сграда;
•	преномерираният нов УПИ II - озеленяване и паркиране  не е обект на високо застрояване.
•	за новия УПИ IX -197, отреден „за културен център „Пенчо Семов“ и озеленяване“ се запазва трайния устройствен статут на сградата на Старопиталището и зимната градина. Сградите са предвидени без пристрояване и надстрояване, в обеми и размери в съответствие с архивната документация. Не се откриват архивни данни, по които може да се възстанови старата вила на сем. Семови. На нейно място откъм дъното в югоизточната част на имота се предвижда  ново ниско застрояване с общественообслужваща функция, която да участва в комплекса от дейностите свързани със социализацията на недвижимата културна ценност. Обемът на новото застрояване ще е с по-малка височина от тази на сградата на старопиталището. Съоръженията, част от средата на „Старопиталище (вилата) на Пенчо Семов“ са отразени в плана за застрояване. За имота се предлага да се установи устройствена зона „Оо“ със следните устройствени показатели: начин на застрояване – свободно; характер на застрояване – средно (височина - до 12 м), като височината ще се конкретизира с РУП; максимална плътност на застрояване – 60%; минимална озеленена плащ – 40%; интензивност на застрояване – Кинт – не повече от 1,2. 
Работният устройствен план е изработен за целите на застрояването и в обхвата на нов УПИ IX-197 –за културен център „Пенчо Семови озеленяване, съответстващ на ПИ с идентификатор 14218.550.197 по КККР, въз основа на подробно геодезическо заснемане на прилежащия терен. В РУП са показани точното разположение и размерите на сградите в имота, заедно с конкретните височини и характеристиките на техните фасади. Изработени са проектни силуети от всички страни на сградите изясняващи максималните им височини и билата им в абсолютни коти, броя на етажите, формата и наклона на покривите и архитектурната връзка между сградите, изработени са също характерни напречни разрези, като в план и изглед са представени и елементите на парковата средата съставящи недвижимата културна ценност.

Характеристика на инвестиционното предложение: 
1.	Резюме на предложението 
Инвестиционното предложение включва следните дейности:
1. РЕСТАВРАЦИЯ НА СГРАДАТА НА „СТАРОПИТАЛИЩЕТО (ВИЛАТА) НА ПЕНЧО СЕМОВ 
Сградата е нанесена в действащата кадастрална карта с идентификатор 14218.550.197.1, представляваща недвижима културна ценност. С цел запазване на културно-историческата стойност на сградата и осигуряване на възможност за общественото и ползване, се предвижда: 
1.1 Възстановяване на параклиса в сутерена, описан в проекта за Старопиталището на арх. Гръблев, като храм за публични религиозни обреди;
1.2. Създаване на малки зали за изкуство с възможност за провеждане на работилници за занаяти и визуални изкуства и изложби;
1.3. Създаване на музейна композиция, посветена на живота и личността на Пенчо Семов като последната ще се състои както от вътрешни пространства във вилата, така и от външни, разположени на ключови места в комплекса;
1.4. Обособяване на самостоятелни хотелски стаи, които по някакъв начин да напомнят за изначалната функция на вилата;
1.5. Обособяване на малка зала за камерни събития на последния етаж. 

2. РЕСТАВРАЦИЯ НА „ЗИМНАТА ГРАДИНА“. 
Сградата е нанесена в действащата кадастрална карта с идентификатор 14218.550.197.2. Предвижда се приспособяването и за билетен и инфо център. 
3. На мястото на старата вила на сем. Семови, се предвижда построяване на НОВА СГРАДА ЗА МНОГОФУНКЦИОНАЛНА ЗАЛА И РЕСТОРАНТ, в която да има зала за музикални, театрални и друг вид изкуства, която да може да се ползва и като зала за обучения, конференции, семинари, презентации, ресторантска зала за провеждане на тържества, банкети и други; 
4. Възстановяване на ПРИЛЕЖАЩИЯ ПАРК, което включва:
4.1. Реставрация на изкуственото езеро, възстановяване на терасите пред южната фасада на сградата на старопиталището (вилата) на Пенчо Семов;
4.2. Реставриране на чешмата и оформяне около нея на музеен кът на открито с пейка и каменна масичка;
4.3. Създаване на нова външна тераса с озеленена пергола и подвижна мебел на мястото на оранжерията;
4.4. възстановяване на съществуващата алейна мрежа и допълване с нови алеи;
4.5. Реставриране на каменния мост;
4.6. Създаване на парков елемент на мястото на водната бара - алея с речен камък и озеленяване с възможност за поставяне на декоративна растителност и пейки;
4.7. Реставриране на каменен шадраван;
4.8. Оформяне на парковата среда около езерото като пространство за провеждане на събития на открито в топлите сезони – чрез осигуряване на дискретно интегрирани в пейзажа места за публика и възможност за поставяне на временна сцена на открито;
5. За нуждите на обекта се предвиждат още:
5.1.  Създаване на нов паркинг за леки автомобили;
5.2. Терасиране на терена с нови подпорни стени;
5.3. Поставяне на нови подемни платформи за вертикално движение;
5.4.  Панорамна площадка с място за снимки и музейна експозиция на открито;

2. Описание на основните процеси, капацитет, обща използвана площ; необходимост от други свързани с основния предмет спомагателни или поддържащи дейности, в т.ч. ползване на съществуваща или необходимост от изграждане на нова техническа инфраструктура (пътища/улици, газопровод, електропроводи и др.); предвидени изкопни работи, предполагаема дълбочина на изкопите, ползване на взрив:
Транспортен достъп: 
Транспортният достъп до обекта ще бъде осигурен от съществуваща улица „Д-р Kирил Въгленов“ от запад на имота.
Електрозахранване: 
Електрозахранването на обекта ще се осигури от електропреносната мрежа в близост до имота. При необходимост ще се изгради нов трафопост.
Водоснабдяване:
Обектът ще бъде присъединен към градската водопроводната мрежа, преминаваща в близост до имота.
Отвеждане на отпадъчни води: 
Битовите и дъждовните отпадъчни води  ще се заустят в съществуващата градска канализационна мрежа като част от дъждовните води ще се използват за захранване на изкуственото езеро и за поливна система чрез изграждане на резервоар.
Отопление:
Отоплението на обекта ще се осъществява със системи на директно изпарение. 
Битовата гореща вода ще се осигури от електрически бойлери.
Не се предвижда използване на взрив.
3.	Местоположение:
Инвестиционното предложение ще се реализира в имот с идентификатор 14218.550.197 по КККР на гр. Габрово, собственост на „ПС ДИВЕЛЪПМЪНТ“ ЕООД, с ЕИК 206868482, съгласно  нотариален акт, вписан в СВ-Габрово под  № 200, том VІІІ, дело № 1445,.вх. № 2209 от 29.07.2022г.
Сграда с идентификатор 14218.550.197.1, предмет на инвестиционното предложение, представлява  недвижима културна ценност, която със Заповед № РД9Д-3/05.10.2016г. на Министъра на културата е декларирана с предварителна класификация като „архитектурно-строителна, единична недвижима културна ценност, от новото време“ и с определена предварителна категория „местно значение“.
Останалите имоти, засегнати от промяната на ПУП – ПРЗ, представляват общинска собственост, както следва:


Прилагам:
1. Документи, доказващи обявяване на инвестиционното предложение на интернет страницата на възложителя, ако има такава, и чрез средствата за масово осведомяване или по друг подходящ начин съгласно изискванията на чл. 95, ал. 1 от ЗООС.

2. Документи, удостоверяващи по реда на специален закон, нормативен или административен акт права за иницииране или кандидатстване за одобряване на инвестиционно предложение.

3. Други документи по преценка на уведомителя:

· Актове за собственост и скици на ПИ по КККР;
· Задание – обяснителна записка;
· Проект за ЧИ на ПУП – ПРЗ
· Проект за РУП
· Обемно-пространствено проучване
· Геодезическо заснемане


4. Електронен носител - 1 бр.

-  Желая писмото за определяне на необходимите действия да бъде издадено в електронна форма и изпратено на посочения адрес на електронна поща.

-  Желая да получавам електронна кореспонденция във връзка с предоставяната услуга на посочения от мен адрес на електронна поща.

-  Желая да получа крайния документ:
· лично на място
· чрез лицензиран пощенски оператор
· по куриер






	
Дата:……...10.2025г.
	
……………………………………

	
	Ивайло Иванов-управител на “ПСДивелъпмънт”ЕООД
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